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Realizar Valoracion

En este apartado podremos ver cémo realizar una valoracion paso a paso. También,
una descripcion detalla de las pantallas que nos iremos encontrando a lo largo de este proceso.
Ademas de una descripcion de los datos que necesitamos introducir para poder realizar con
éxito la valoracion que deseamos realizar. Finalmente se explicara cémo realizar la busqueda

sin datos catastrales.

La ruta de acceso a la valoracion es: “Otras Consultas/Valoracién online”.

Datos de Busqueda
Esta es la pantalla inicial que nos encontramos al iniciar la valoracion. Debemos

introducir los datos de la busqueda. La pantalla es similar a la siguiente:

VALORACION ON-LINE

Datos de busqueda

Provincia Seleccione una Provincia ¥

Municipio [ VI

Nombre Via Buscar vias

Nimero Via

Consultar || Acceso sin validacién contra catastro

Todos estos datos son necesarios para realizar la valoracién. Estos datos son los relativos

a la situacion del vivienda que queremos valorar. Estos datos seran los siguientes.

- Provincia: Provincia en la que se encuentra la vivienda a valorar, si no se encuentra

pulse en Acceso sin valoracion contra catastro.

- Municipio: Municipio en el que se encuentra la vivienda a valorar.

- Nombre de la via: Deberemos rellenar el i
| MADRID | MOSTOLES | f

nombre de la via. Ademéas debemos de pulsar | DESARROLLO
(CL) DESARROLLO

(UR) DESARROILLO UREA

el boton de ‘Buscar Vias'. Al hacer esto

debemos esperar a que se encuentren los

nombres de las vias (procedentes del

catastro), si no se encuentra pulse en Acceso sin valoracion contra catastro.

- Numero de la via: Numero de la vivienda.
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- Una vez hemos rellenado todos los datos necesarios para la busqueda hacemos clic en
el boton: ‘Consultar’. A continuacién debemos esperar a que se busquen los datos
catastrales, o si puls6 en el check de “Acceso sin valoracion contra catastro”, se

mostrara una pantalla donde debe rellenar los datos manualmente.

. Una vez encontrados los datos se cargaran todos los datos de viviendas referentes a la

situacion en la que hemos buscado. La pantalla que aparecera sera similar a la siguiente:

VALIDACION ON LINE

Datos de bisqueda

Provincia  MADRID Municipio MOSTOLES Tipo Via cL
Nembre Via DESARROLLO Nimero via 48
6632206VK26635000106 CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 01 Puerta: A
6632206VK266350002WH CL DESARROLLO 48 Blogue: Escalera: 1 Planta: 01 Puerta: B
6632206VK266350003E] CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 01 Puerta: C
6632206VK266350004RK CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 01 Puerta: D
6632206VK266350005TL CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 02 Puerta: A
6632206VK2663S0006YB CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 02 Puerta: B
6632206VK266350007UZ CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 02 Puerta: C
£632206VK2663500081X CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 02 Puerta: D A
6632206VK2663500090M CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 03 Puerta: A 1
6632206VK266350010UZ CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 03 Puerta: B
6632206VK2663500111X CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 03 Puerta: C
£632206VK2663500120M CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 03 Puerta: D
6632206VK266350013P CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 04 Puerta: A
6632206VK266350014AW CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 04 Puerta: B
6632206VK2663500155E CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 04 Puerta: C
6632206VK2663S0016DR CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 04 Puerta: D
6632206VK2663S0017FT CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 05 Puerta: A
6632206VK266350018GY CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 05 Puerta: B
6632206VK266350019HU CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 05 Puerta: C
6632206VK2663S0020FT CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 05 Puerta: D
6632206VK266350021GY CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 06 Puerta: A
6632206VK266350022HU CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 06 Puerta: B
6632206VK266350023]1 CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 06 Puerta: C
6632206VK266350024K0 CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 06 Puerta: D
A

6632206VK266350025LP CL DESARROLLO 48 Bloque: Escalera: 1 Planta: 07 Puerta:

En este punto debemos seleccionar la referencia catastral que corresponda a la

localizacion deseada.

Resultado de la busqueda.
Una vez realizada esta blusqueda nos encontraremos con la siguiente pantalla. Esta

pantalla posee varias zonas diferenciadas que se explican en los posteriores puntos.
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VALORACION ON LINE

Datos generales de catastro
Localizacisn [CL DESARROLLO 48 Es:1 PL.04 PLA 28938 MOSTOLES (MADRID)

Uso Residencial Supedficis 105 mt2
Cla UR
Cesfizizrt= |0,210000 % Cdi 28938

Otros Datos Edificio

Tipe viviends 2 valorar Vivienda en edificio (piss) - Media -
1979 Secundaria -
Medios - Medios -
Medics - = sifizia) - sI -
De origen - sI -
NO -
105 Excterior -
NO - m2 = la terraza:
De crigen - Aspeclos ambientales(vistas, juz y ascl=c): Medios -
Normal - Atura plarta: El
=nviar
Informacion Grafica
- . — 2 g e e e - = =
~ S, & e % " bl M
i > i CL DESARROLLO 48 Es:1 Pl:04 PL:A 289328 MOSTOLES (MADRID) B e o

Datos generales.
Los datos generales acerca de la vivienda aparecen una vez seleccionada la referencia
catastral en la busqueda. En este apartado explicaremos la parte relativa a los Datos

Generales de Catastro. En este apartado no debemos modificar nada, pues es meramente

informativo.

Datos generales de catastro
Localizacién |CL DESARROLLO 48 Es:1 PI:04 Pt:B 28938 MOSTOLES (MADRID)

uso [Residencial Superficie 107 mi2

Clase |UR Afio de construccion |1979
Coeficiente |U,315000 % Codigo postal 28938

Datos Edificio
Es la segunda zona que nos encontramos. En esta zona podremos ver los datos

referentes al edificio que hemos seleccionado. Esta zona tiene el siguiente

aspecto:
Otros Datos Edificio
Tipo vivienda a valorar Vivienda en edificio (piso) A En su entorno el edificic estd en zona: Media -
Afic construccién: 1979 Situacién de la calle en su distrito postal: Secundaria -
Existen lineas de transporte piblico: Medios - Grandes superficies o locales comerciales: Medios -
Colegios, centros asistenciales u oficinas: Medios - Zonas comunes de esparcimiento u ocio (en edificio): =11 -
Estado actual del edificio: De origen - Dispone de ascensor: =11 A
Dispone de porteria o conserjeria: MO -
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Los datos que encontramos en esta zona ya vienen escritos y son descriptivos de su

significado.

Datos de Vivienda
Es la zona relativa a los datos de la vivienda que hemos seleccionado. En esta zona es

IMPORTANTE recordar que se debe rellenar el N° De dormitorios y el N° de Bafios. Una vez

escritos estos datos ya se puede realizar la valoracién haciendo clic en

Otros Datos Vivienda

Superficie: (modificable)

N° de dormitorios:

Dispone de terraza (mas de 15 m2):

Estado interior de |a vivienda:

Calidad de construccidn:

107

NO
De ongen

Normal

Informacion Grafica
No es una zona con datos necesarios para realizar la valoracion. En esta zona vemos la

Interior o exterior:
Ne de bafios:

m2 de |3 terraza:

Aspectos ambientales(vistas, luz y asoleo):

Altura planta:

enviar

situacion, en un mapa, de la vivienda a valorar.

Informacién Grafica
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Resultado de la valoracion
Deberemos esperar a que se realice la valoracién. Una vez realizada se nos muestra en
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Valoracion

En contestacién a la consulta realizada respecto al valor de |a vivienda ubicada en
CL PINAR DE SAN JOSE 4 Bl:1 Es:1 Pl:04 Pt:A 28054 MADRID (MADRID) hacemos constar que :

El valor obtenido es orientativo, emitiéndose para el conocimiento del posible valor de mercado.
Dicho valor no tiene validez juridica alguna.

Valor estimativo : 445.953,77 €.

Imprimir Solicitud valoracion

Cerrar |
g

AMer proceso de cdlculo

Nota: Si se va a gestionar el cobro de las valoraciones a través de una pasarela de
pagos de Internet, la aplicacion esta integrada con Sermepa, Empresa que da servicios a

plataformas de medios de pago, especialmente para entidades asociadas a ServiRed

Si somos administradores tenemos la opcidén de Ver proceso de calculo. Al pulsar esta

opcion podemos ver un pequefio resumen de los datos que se han tenido en cuenta a la hora
de realizar la valoracion.

Valoracién

En contestacién a la consulta realizada respecto al valor de la vivienda ubicada en
CL PINAR DE SAN JOSE 4 Bl:1 Es:1 Pl:04 Pt:A 28054 MADRID (MADRID) hacemos constar que

El valor obtenido es orientativo, emitiéndose para el conocimiento del posible valor de mercado.
Dicho valer no tiene validez juridica alguna.

Valor estimativo : 445.953,77 €.

Imprimir  Solicitud valoracién i~ Ver proceso de caleulo

Global de tasacion
Unitario de tasacién es: 3378

medio de los testigos sin homogeneizar es: 3433
medio de los testigos homogeneizados es: 3329

Tasacidn: 2%

legios, centr
Extado actual

0% -> Dispone de porteria o conserjeria
0% -> Grandes superficies o locales comerciales
u ocio

3% -> Antigiiedad de ruccidn
-2% -> Superficie Constr
0% —> Calidad de la construcciénm
-2% -> Nomero de dormitorios

0% -> Numero de bafios

0% -> Altura / Ascensor
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Valorar Sin dato

s Catastrales

En la pantalla de busgueda hemos visto que existia la opcién de valorar sin datos

catastrales. Al activar esta opcién deberemos rellenar manualmente todos los datos de las

Zonas

anteriormente

B nitps://tasaweb vth.es/ValoracionOnl

Lind aspy

x @ Snagit B &

Datos generales

de catastro . -
provincia  Madrid bd Municipio MOSTOLES

Localizacién [Desarrollo

Uso Superficie
Clase Afio de construccion
Coeficiente Cédigo postal 28938

vistas

Otros Datos Edificio
Tipo vivienda a valorar Vivienda en edificio (piso) - En su entorno el edificio estd en zonat Media
KRG areeesns 1979 Sitiacion de la Galle an su disirito posials Secundaria
Erdistan‘iineas:de: franeporta:piblico: ‘Buenos - Grandessuperfisies o locales-comardiles: Medios
Colegios, centres asistenciales u oficinas:  Abundantes - Zonas comunes de esparcimiento u ocio (en edfficia): S
Estado actual del edificio: Parcialmente reformado - Dispone de asosnisor s1
Dispone de porteria o conserjeria: NO -

Otros Datos Vivienda
Superficie: (modificable) inr ] Interior o exterior: Exterior
Ne de dermitorios: 3 Ne de bafios: 1
Dispone de terraza (mds de 15 m2): NO - m2 de Ia terraza:
Estado interior de la vivienda: Parcialmente reformado - Aspectos ambientales(vistas, luz y asaleo): Medios
Calidad de construccion: Normal x Altura planta: 4

enviar

M

I
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Configuracion

Mantenimiento Lineal

Esta pantalla esta dedicada al mantenimiento de valores lineales. Tan solo se puede cambiar los
valores que aparecen en esta pantalla:

= Entorno: edificio esta en zona « Dispone de Portero / Conserje « Desviacidn: Porcentaje de desviacisn ¥
Altaz 500 Baja: -5.00 Siz 5.00 [
» Situacion: calle en el distrito postal + Vivienda interior Porcentaje 1: |10.00
Principal: 500 Tercer Orden: -5.00 Siz 2.00 Porcentaje 2: |20.00
» Grandes superficies o C.Comerciales s Vistas / Luz / Asoleo Porcentaje 3: |40.00
Abundantes: 1,00 Escasos: -1.00 Bugnas: 2,00 Bajos: -200
» Colegios u Otros Centros « Margen sobre precio medias m2 « Antigliiedad de Testigos
Abundantes: 1.00 Escasos: 0.00 Indice Porcentaje medias: 20.00 12 Bisqueda: 2% Busqueda: B
» Estado actual del Edificia + Zonas Comunes de Ocio + Mumero de Testigos
Reformada: 2,00 MNecesita Reforma: -2.00 Si: 050 Min, Muestra Seleccisn: 12
= Aspecto interior de |a Vivienda + Tipo de superficie Min. M, Valoracin: ]
Reformada: 2.00 Mecesita Reforma: -2.00 Constuida con camunes ¥ + Desviacion de busqueda (Antiguedad)
= Existe Transporte Publico + Terraza Desviacidn 1: 10
Bueng: 1,00 Escasa: -1.00 Superficie (% Total) 0.00 Desviacian 2: o
Diesviacion 3: 40
= Ajuste testigos tasacion 4,00 + Ajuste tasacion 0,00
= Ajuste inf, portales inmobiliarios ©.00 + Ajuste inf, portales bancos 0,00
A Restaurar

Existe ademas un panel en la esquina superior derecha en el que se debe especificar el tipo de
desviacion. En funcién de esto se mostraran unos campos para modificar u otros (dentro de este panel).

= Desviacion: | Percentaje de desviacion E|

& |

Porcentaje 1:

Porcentaje 2: |10.00

E

Porcentaje 3: |20.00

Si se desea guardar los cambios realizados se debe pulsar el boton de guardar. Este botén se

distingue por tener un triangulo apuntando hacia arriba ( ® ). Si por el contrario queremos volver a
los valores que hay guardados deberemos pulsar el botén de ‘Restaurar’.

Mantenimiento por Tramos.

En este documento se explica la forma de funcionar de los mantenimientos para la Valoracion
Online. Se extendera mas la explicacion funcional del mantenimiento por tramos.

Se vera paso a paso como ver, insertar, modificar y eliminar datos de los mantenimientos por
tramos.

Mostrar datos
Estd pantalla en su inicio es simple. Tan solo verd un desplegable (1) en el cual se debera
seleccionar el tipo de concepto que quiera visualizar (insertar, modificar y eliminar) sus datos.
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Tipo de Concepto: |E| 1

Seleccione un registro para editar

Una vez seleccionado el tipo de concepto se cargaran los datos correspondientes en una tabla.
La pantalla tendra este aspecto:

Tipo de Concepto: | NOmero de dormitorios |E|

Seleccione un registro para editar

Insertar
Desde m?2 Hasta mi2 N® Dormitorios Coeficiente d
0.00 60.00 2 -2,00
60,00 120,00 3 -2.00
120,00 99999999,00 4 -2.,00

Hay que tener en cuenta que en funcion del dato seleccionado los datos que se muestran
cambian (no solo los valores). Es decir, no se verd la misma cabecera en todos. Esto no supone un

problema en ningiin momento pues todo funciona de la misma forma. Las posibles cabeceras que se
pueden mostrar son (aparte de la que vemos en este ejemplo):

Valor Coeficiente d
OPTIM 10,00
Desde Hasta Coeficiente d
1.00 1.00 -5.00
Desde dorm. Hasta dorm. N9 Banos Coeficiente
32.00 99999999,00 2 -2.00

Insercion

La insercion se puede realizar
P Tipo de Concepto: |NUmero de dormitorios E‘

en cualquier momento una vez se haya

seleccionado el concepto. No es Seleccione un registro para editar

necesario seleccionar nada en la tabla

(Rojo). Para iniciar la insercion debe Insertar g
hacer clic en el botén ‘Insertar’ (Flecha) Desdem® Tiaste m? WC Dormitorios Coaficients
en cualquier momento £00 £0.00 2 =2.00
a ' 60,00 120,00 3 -2,00
120,00 09999999,00 4 -2,00
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Tipo de Concepto: | NOmero de dormitorios E
Desde m2: Hasta m=:
NP Dormitorios: Coeficiente:

_‘ Guardar Insertar

Desde m?2 Hasta m? N© Dormitorios Coeficiente |

0.00 60,00 2 -2,00
60,00 120,00 3 -2,00
120,00 £9999999,00 4 -2,00

Modificar y Eliminar

Una vez iniciada la insercion se
cargard en el panel (Rojo) los datos
necesarios para la insercién (en funcién de

la cabecera de la tabla serdn unos u

otros). Una vez escritos los valores
deseados se debe pulsar el botén
‘Guardar’ (Flecha). Se pedird una

confirmacidn para finalizar

Para iniciar la modificacidon o eliminacién es necesario seleccionar uno de los datos de la tabla.

Para seleccionarlo tan solo es necesario hacer ‘clic’ en la fila deseada. Al hacerlo se carga el panel (Rojo)

con los datos de este registro. Una vez hecho esto tan solo es necesario pulsar en el botén ‘Eliminar’
para eliminarlo (Se pedira confirmacidn). Mientras que para modificarlo deberemos cambiar alguno de
los valores y pulsar en ‘Guardar’.

Tipo de Concepto:

MNumero de dormitorios

£

Desde m=: 0,00 Hasta m=: 80,00
N? Dormitorios: 2 Cosficiente: -2.00
Guardar Insertar Eliminar
Desde m2 Hasta m2 N? Dormitorios Coeficiente

60,00 120,00 3 -2,00
120,00 599999999.00 4 -2,00
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Descripcion del calculo

Pantalla de parametros

PARAMETROS DE CONFIGURACION A USAR:

Los parametros se encontraran definidos y mantenidos en GESTASA.
Numero de testigos. Minimo muestras Seleccion.

¢ Minimo muestras Valoracion (tras aplicar la preferencia de Margen sobre precio medio
m2 de la media sin homogenizar)
Generales

¢ Margen sobre precio medio m2 de la media sin homogenizar.

e Tipo de superficie a Usar:
1. Uil
2. Construida privativa (no la tenemos en la ficha de Testigos del Tasa)
3. Construida con comunes.

Nota: Por ahora sélo activa la de partes comunes.

Ambito Geogréfico.

e Trabaja con zonas homogéneas

Nota: Para que esto funcione es necesario primero georeferenciar los testigos, y definir la
capa de Zonas homogéneas. (Fase 2).

Antigiiedad de Testigos para la busqueda (Incluir en Tasaweb, tabla general de
parametros)

e Antiguedad primera busqueda. Valor por defecto 3 meses
e Antigledad Segunda busqueda. Valor por defecto 6 mees

Criterios de Busqueda por superficie

e Usar desviacion estandar o % de desviacion.
e En caso de Desviacion estandar: N° de intervalos a buscar, multiplicando dicha
desviacion. Valor entre 1y 3.

o0 El calculo se realizaré:
=  SUM(ABS(Valor Inmueble — Valor Testigo)) / Numero de muestras.
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= En un primer ciclo se eliminan:
e Valor Inmueble +- Desviacion
= En un segundo ciclo:
e Valor Inmueble +- 2 * Desviacion
e Valor Inmueble +- 3 * Desviacion
e Asi hasta el numero de intervalos a buscar: 1 a 3.
¢ En caso de % de desviacion: primer, segundo y tercer porcentaje de desviacion.
e Buscar primero superficies catastrales. Y después las normales. Obviar la primera
busqueda pues todavia no se disponen de esos datos y es un esfuerzo baldio.

Nota: En Fase 1 se trabaja sélo con porcentaje de desviacion.
Criterios de Busqueda por Antigiiedad

e Usar desviacion estdndar o % de desviacion.

¢ En caso de Desviacion estandar: N° de intervalos a buscar, multiplicando dicha
desviacion. Valor entre 1y 3.

e En caso de % de desviacion: primer, segundo y tercer porcentaje de desviacion.

Nota: En Fase 1 se trabaja sélo con porcentaje de desviacion.

Seleccion de datos

Definir criterios de las busquedas hasta encontrar un n°® minimo de muestras (ver
pantalla de parametros) siguiendo los siguientes criterios:

Tipologia
Solo Uso Residencial y VU (Vivienda unifamiliar) o VP (vivienda plurifamiliar)
Ambito Geogréfico: Zonas homogéneas del Municipio (para futuro), CP y Municipio.

Antigliedad del Testigo: 2 Parametros. Primera y segunda blsqueda, en principio 3y 6
meses.

Superficie:
Preferencia: Usar desviacién Standard o % de desviacion.

En caso de Desviacion estandar: preferencia de n° de intervalos a buscar, multiplicando
dicha desviacion. Valor entre 1y 3.

En caso de % de desviacion: primer, segundo y tercer porcentaje de desviacion.

Por cada intervalo buscar primero por Superficie Catastral Construida con comunes, Si
no por Superficie adoptada. (Hay una preferencia si usar la Catastral CCC, o la Catastral
Privativa. Para la superficie normal, actualmente NO tenemos superficie Privativa

Nota: En Fase 1 se trabaja so6lo con porcentaje de desviacion y con superficie
construida adoptada.
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Antigliedad de la construccion: Mismos criterios que para la superficie, excepto lo de los
valores catastrales

Pardmetros de entrada

Recibira todos los datos introducidos en la pantalla de peticion (Tasaweb o Linea

Abierta) del inmueble a valorar.

En particular, para el primer proceso de selecciébn vamos a necesitar:

Ambito Geogréfico:

1. Coordenadas (opcional, para obtener zonas homogéneas. Dejarlo preparado pero no va
a estar en la primera fase).

2. Provincia

3. Municipio

4. Caodigo Postal.

Antigledad del Testigo: Ninguno, se asume el dia del sistema.

Superficie:

5. Superficie con partes comunes introducida, siempre que sea posible obtenida del
catastro.

Antigliedad de la construccion del edificio:

6. Afo de construccién introducido, siempre que sea posible obtenida del catastro.

Tipologia:
“VYU” Vivienda unifamiliar
“VP” Vivienda Plurifamiliar

Otros parametros

e zonaEntor=0 En su entorno el edificio se ubica en zona: Alta(0), Media(1), Baja(2)

e situentor=0 Situacion de la calle en su distrito postal: Principal(0). Secundaria(1),
Tercer orden(2). Valores iniciales: +5%, 0%, -5%

e transPubli=0 Existen lineas de transporte publico. Buenos(0),Medios(1),Escasos(2).

Valores iniciales: +1%, 0, -1%

e colegios =0 Colegios, centros asistenciales u oficinas. Abundantes(0) Medios(1) Nulos(2).
Valores iniciales: Abundantes:1 Nulos: -1

e estaEdifi = 0 Estado actual del edificio. Reformado(0), De origen(1), Necesita reforma(2).
valores Iniciales: Reformado: 2 Necesita reforma -2

e hayPortero=0 Dispone de porteria o conserjeria. No(0), Si(1). Valores iniciales: No = 0%
Si=5%

Inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Madrid, Tomo 7.151, Libro 0, Folio 85, Seccién 8, Hoja M-116110, Inscripcién 1

Guia Valoracion Online.docx Pagina 14 de 16



C.I.F. B80693575

INFORMATICA BORSAN S.L.

C/ Antonio Lépez, 249 - 3° - Edificio Vértice 28041 MADRID
TIf. 91.476.18.12 (5 lineas) 902. 120.352 - Fax. 91.475.56.53
borsan@borsan.es - admon@borsan.es - www.borsan.es

e centroCome=0

e zonasComun=0
0,5
e aspeActViv=0

e viviEnInte=0

e C(CalidadCon=""
MUYMA.

e NumbDormito =0

e NumBanos=0

e AlturaPlan=0
e Ascensor=0

e TipTerraza=0
e SupTerraza=0

Cada uno de los coeficientes anteriores se calculara por diferentes métodos:

Grandes superficies o locales comerciales. Abundantes(0), Medios(1),
Nulos(2). Valores iniciales: Abundantes:1, Nulos: -1
Zonas comunes esparcimiento u ocio. No(0),Si(1). Valores iniciales: Si:

Estado interior de la vivienda. Reformado(0), De origen(1), Necesita
reforma(2). Valores iniciales: Reformado: 3, Necesita reforma -3
Interior o exterior. Exterior(0), Interior(1). Valores iniciales: Exterior 0,5

vistasLuz = OAspectos ambientales. Buenos(0), Medios(1), Escasos(2). Valores iniciales:
Buenos: 1, Escasos: -1

Calidad Construccién. OPTIM, MUYBU, BUENA, NORMA, REGUL, MALA,

Ne de dormitorios.
Numero de baros.

Altura de la planta.
Ascensor. No (0), Si (1)

Tipo de Terraza. No tiene (0), Si. cubierta (1), Si. Descubierta (2)
Superficie de la terraza

- Un valor directo en funcion del valor de respuesta, que se tomaréd segun datos de los

parametros definidos en Gestasa.

- Un valor directo en funcién de la respuesta, que se tomara de la tabla de Tramos.
- Un valor en funcién del tramo en el que se encuentre la respuesta.

El programa devolvera un texto con el resultado de cada uno de los coeficientes aplicados y
todos los pasos realizados para la obtencién del valor de tasacién. Sera visualizado solamente
por un usuario de TasaWeb con privilegios suficientes.

Iteraciones (Busquedas)

N° | Ambito Geogréafico | Antig. Testigo | Superficie Antig. Edificio
1 |CP Periodo_1 Tramo-1 Catastral | Tramo-1
(3 meses)
Tramo-2
Tramo-3
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Tramo-1 adoptada | Tramo-1
Tramo-2
Tramo-3
Tramo-2 Catastral | Tramo-1
ol
N° | Ambito Geogréafico | Antig. Testigo | Superficie Antig. Edificio
1 |CP Periodo_2 Tramo-1 Catastral | Tramo-1
(6 meses)
Tramo-2
Tramo-3
Tramo-1 adoptada | Tramo-1
Tramo-2
Tramo-3
Tramo-2 Catastral | Tramo-1
ol
N° | Ambito Geogréfico | Antig. Testigo | Superficie Antig. Edificio
1 | Municipio Periodo_2 Tramo-1 Catastral | Tramo-1
Tramo-2
Tramo-3

Tramo-1 adoptada | Tramo-1

Tramo-2

Tramo-3

Tramo-2 Catastral | Tramo-1

NOTA:

Existe una tabla de Iteraciones con la definicién del nivel de iteracion, y un peso a ese
nivel de iteracion. Ese peso se calcula como la suma de los pesos que tengan el @&mbito
geogréfico, la antigiedad del testigo, Superficie, Antigiedad de la construccion. Con esos
pesos, se podra determinar la fiabilidad de los datos.

Inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Madrid, Tomo 7.151, Libro 0, Folio 85, Seccién 8, Hoja M-116110, Inscripcién 1

Guia Valoracion Online.docx Pagina 16 de 16



C/ Antonio Lépez, 249 - 3° - Edificio Vértice 28041 MADRID
an TIf. 91.476.18.12 (5 lineas) 902. 120.352 - Fax. 91.475.56.53
borsan@borsan.es - admon@borsan.es - www.borsan.es

fﬂ INFORMATICA BORSAN S.L.

C.I.F. B80693575

La iteracién nimero 1 tendrd un peso de 100, y a medida que aumenta la iteracion
bajara el peso.

Cada testigo se habr& obtenido en una iteracién concreta, por lo que cada testigo tendra
un peso. El conjunto total determinara un peso final, y por tanto una fiabilidad de los datos

obtenidos.
CALCULO DEL VALOR A DEVOLVER.

Como resultado del proceso de seleccion, si no hemos conseguido obtener una muestra
suficiente, devolveremos un mensaje indicando que no se dispone de informacion suficiente

para dar una buena valoracion.

Si disponemos de muestra suficiente pasaremos al proceso de homogeneizacion
ponderada de testigos, media y homogeneizacion de inmueble a valorar (tipo Murciana).

Para el primer prototipo devolver directamente la media.
Para la version inicial a pasar a produccion.

El procedimiento Doble homogeneizacion de las muestras y del bien a Valorar. Las
muestras las convertidos en Valores Homogeneizados tipo, valores con caracteristicas neutras.
Sobre la media ponderada de estos valores se aplicarian las correcciones especificas del bien

a valorar.

En la tabla de criterios de homogenizacion se intenta sintetizar todos los criterios.
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